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HINWEISE FUR ARCHITEKTEN ZUM ABSCHLUSS VON VERTRAGEN MIT
VERBRAUCHERN

Fast samtliche Unternehmer unterliegen seit dem 13. Juni 2014 bestimmten Informations- und ggf. auch
besonderen Belehrungspflichten, wenn sie Vertrdge mit Verbrauchern abschlieen. Als Unternehmer
gelten auch selbststandige Architekten, Innen- und Landschaftsarchitekten sowie Stadtplaner. Unter ei-
nem Verbraucher versteht man eine natiirliche Person, die bei einem Vertrag iiberwiegend keine Zwecke
verfolgt, die ihrer selbststdndigen beruflichen Tatigkeit zuzurechnen sind. Keine Verbraucher sind insbe-
sondere Unternehmen oder &ffentliche Auftraggeber (vgl. § 13 BGB). Der Umfang der Pflichten ist davon
abhédngig, ob der Vertrag mit dem Verbraucher im Biiro des Architekten oder aufierhalb der eigenen Ge-
schaftsraume geschlossenen wurde.

I. Informationspflichten fiir samtliche Verbrauchervertrige

Bei allen Verbrauchervertragen hat der Architekt vor Abschluss des Vertrages dem Verbraucher diverse
Informationen zur Verfligung zu stellen. Zu informieren ist insbesondere iiber:

e die Identitdt des Unternehmers, also den Namen des Architekten bzw. den Biironamen mit vollstandi-

gen Kontaktdaten inkl. Telefonnummer
bei Gesellschaften: Angabe der Rechtsform;
bei Niederlassungen: ggf. von dem Firmenhauptsitz abweichende Anschrift;

e die wesentlichen Eigenschaften der Dienstleistung, also die vom Biiro im konkreten Fall angebote-
nen Leistungen;

e den Gesamtpreis oder die Art der Preisberechnung, also z.B. die Honorarberechnung nach der Ver-
ordnung tber die Honorare fiir Architekten- und Ingenieurleistungen (HOAI) fiir das konkrete Bauvorha-
ben, sofern die HOAI Anwendung findet, einschliefilich der Berechnung der Nebenkosten;

e optional Zahlungs- und Leistungsbedingungen sowie Termine, sofern solche vereinbart werden sol-
len.

Alle Informationen sind dem Verbraucher in klarer und verstandlicher Weise zur Verfiigung zu stellen, be-
vor dieser den Vertrag schlieBt. Faktisch handelt es sich bei den Informationen um eine Art Auszug aus
dem spdteren Planungsvertrag. Die Informationen sind jedoch gesondert zusammenzustellen und dem
Verbraucher vor dem Abschluss des eigentlichen Vertrages zur Verfiigung zu stellen. Den Empfang dieser
Verbraucherinformationen sollte sich der Architekt bestdtigen lassen. Ein entsprechendes Beispiel befin-
det sich in der Anlage 1. Eine Mustervorlage enthdlt die Anlage A.
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Il. Verbrauchervertrdge, die auBerhalb der Geschiftsraume geschlossen werden

Wird der Vertrag mit dem Verbraucher auflerhalb der eigenen Geschaftsraume geschlossen, unterliegen
Architekten erweiterten Informationspflichten. Zudem besteht in diesen Fallen zugunsten des Verbrau-
chers ein 14-tagiges Widerrufsrecht, iber welches der Architekt den Verbraucher ausdriicklich belehren
muss. Unter Vertragen, die auBerhalb der eigenen Geschaftsraume geschlossen werden, versteht man aber
nur solche Vertrage, die bei gleichzeitiger korperlicher Anwesenheit der Vertragspartner auBBerhalb der
Geschdftsraume des Architekten, also zum Beispiel auf der Baustelle oder in Rdumlichkeiten des Auftrag-
gebers geschlossen werden. Nicht hierunter fallen Vertrdage, die durch gegenseitigen Post-, Fax- oder E-
Mail-Verkehr zustande kommen.

1. Zusidtzliche Informationspflichten

Bei auBerhalb der Geschaftsrdume geschlossenen Verbrauchervertragen hat der Unternehmer iber die
oben bereits genannten Informationen hinaus gegeniiber dem Verbraucher noch folgende Angaben zu
machen:

Faxnummer und E-Mail-Adresse (soweit vorhanden);

Informationen tber finanzielle Sicherheitsleistungen, die der Architekt zur Sicherung seiner Honorar-
forderung vom Verbraucher verlangen kann (z.B. durch die Einrdumung einer Sicherungshypothek an
dem Baugrundstiick des Verbrauchers oder eine Bauhandwerkersicherung vgl. §§ 648 bzw. 648 a
BGB);

e Hinweise zu Mdoglichkeiten, ob und wie der Verbraucher ein auBergerichtliches Beschwerde- und
Rechtsbehelfsverfahren nutzen kann (z.B. Schlichtungsverfahren bei der Architektenkammer).

Wichtiger Hinweis: Bei Verbrauchervertragen, die auBerhalb der Geschaftsraume geschlossenen werden,
werden die in Erfullung der Informationspflichten gemachten Angaben des Unternehmers Vertragsinhalt,
es sei denn, die Parteien vereinbaren ausdriicklich etwas anderes (§ 312 d Abs. 1 Satz 2 BGB).

2. Widerrufsrecht und Belehrungspflichten

Nur bei auf3erhalb der Geschéftsraume geschlossenen Verbrauchervertragen steht dem Verbraucher ein
14-tdgiges Widerrufsrecht zu (§ 312 g Abs. 1 BGB). Dariiber muss der Architekt ihn in Textform informie-
ren (z.B. per Brief, E-Mail, Computerfax — eine miindliche Belehrung geniigt nicht). Zudem muss der Archi-
tekt den Verbraucher tiber die Widerrufsbedingungen belehren und auf das hierzu im Gesetz befindliche
Muster-Widerrufsformular hinweisen. Dazu sollten die in der Anlage B befindlichen Formulare verwendet
werden. Ein Beispiel befindet sich in der Anlage 2.

Wollen Architekten das Widerrufsrecht des Verbrauchers und die damit verbundenen weitreichenden
Rechtsfolgen vermeiden, wird empfohlen, Vertrdge mit Verbrauchern stets im eigenen Biiro oder vom eige-
nen Biiro aus (z.B. Zusendung eines Vertragsentwurfs) zu schlieBen.

Wird der Architekt bereits vor Ablauf der Widerrufsfrist tdtig, ohne dass der Verbraucher ihn dazu ausdriick-
lich aufgefordert hat und widerruft der Verbraucher dann den Vertrag, steht dem Architekten kein Honorar
fiir die bereits erbrachten Leistungen zu.
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3. Form und Zeitpunkt

Samtliche Informationen und Belehrungen sind dem Verbraucher in klarer und versténdlicher Weise zur
Verfligung zu stellen, bevor dieser den Vertrag schlief3t.

Bei Verbrauchervertragen, die auflerhalb der Geschaftsraume geschlossenen werden, muss der Architekt
die Informationen auf Papier oder, wenn der Verbraucher zustimmt, auf einem anderen dauerhaften Daten-
trager (z.B. E-Mail, Computerfax; nicht ausreichend: Homepage) zur Verfiigung stellen. Uber das Widerrufs-
recht ist in Textform zu informieren.

Weiterhin muss der Architekt bei auBerhalb der Geschaftsraume geschlossenen Verbrauchervertragen dem
Verbraucher alsbald nach Vertragsschluss ein unterzeichnetes Exemplar des Vertrags in Papierform oder
bei miindlichem Abschluss des Architektenvertrages eine Bestatigung, in der der Vertragsinhalt wiederge-
geben ist, zur Verfiigung stellen. Mit Zustimmung des Verbrauchers ist es auch hier moglich, einen anderen
dauerhaften Datentrdger (z.B. E-Mail, Computerfax) zu verwenden.

Ill. Folgen fehlender Information und Belehrung

Der Architekt muss ggf. beweisen konnen, dass er den Verbraucher umfassend informiert hat. Deswegen
empfiehlt es sich, sich den Erhalt der Informationen durch den Verbraucher mit Unterschrift bestatigen zu
lassen. Gelingt dem Architekten der Nachweis nicht, kann dies empfindliche Folgen haben.

Verletzungen von Informationspflichten kénnen zu Schadensersatzanspriichen fiihren. Uberdies drohen
wettbewerbsrechtliche Abmahnungen.

Bei Verbrauchervertragen, die aufierhalb der eigenen Geschéaftsrdume geschlossen werden, gilt zusatzlich:
Nebenkosten kann der Architekt nur verlangen, soweit er den Verbraucher iiber diese Kosten vor Vertrags-
schluss informiert hat. Bei einer fehlenden Belehrung iiber das bestehende Widerrufsrecht kann der Ver-
braucher den Vertrag mit einer Frist von zwdlf Monaten und 14 Tagen widerrufen (§ 356 Abs. 3 BGB). Dies
kann zur Folge haben, dass dem Architekten fiir die bis dahin geleisteten Arbeiten kein Honoraranspruch
zusteht (§ 361 BGB).

RA Markus Prause
Architektenkammer Niedersachsen

Stand: 08/2014



Architektenkammer -4 -
Niedersachsen

((a

Anlage 1
Beispiel fiir die Erfiillung der Informationspflichten bei Verbrauchervertrigen

Angaben zum Auftragnehmer

Architekturbiiro Max Mustermann GmbH, vertreten durch den Geschaftsfiihrer Arch. Dipl.-Ing. Max Muster-
mann, Musterweg 3, 33333 Musterhausen, Tel.:..., Fax... E-Mail....,

Wesentliche Eigenschaften der Leistung

Vertragsgegenstand

Das Architekturbiiro Max Mustermann GmbH bietet Leistungen der Gebdudeplanung zum Umbau sowie zur
Modernisierung eines Einfamilienhauses an. Zudem soll eine Bestandsaufnahme durchgefiihrt sowie ein
KfW-Forderantrag gestellt werden.

Vertragsziele

Folgende Leistungsziele sind dabei zu erreichen:

Erarbeitung eines mit dem Bauherrn abgestimmten Planungskonzepts
Ausarbeitung eines genehmigungsfahigen Entwurfs

Erarbeiten einer ausfiihrungsreifen Losung der Planungsaufgabe
Erarbeitung einer zuschlagreifen Losung

Sicherstellung der Umsetzung der Planung in ein mangelfreies Gebdude

XX XXX

Besondere/zusitzliche Leistungen
Bestandsaufnahme
Mitwirken bei der Kredit- und Férdermittelbeschaffung (KfW)

Honorierung?
Die Honorierung der Architektenleistungen erfolgt auf der Grundlage der zum Zeitpunkt des Vertragsab-
schlusses giiltigen Fassung der HOAI.

Das Honorar richtet sich nach den anrechenbaren Kosten des Objekts (§ 4 Abs. 1 HOAI i.V.m. § 33 HOAI)
auf Grundlage der Kostenberechnung (§ 2 Abs. 11 HOAI), die der Auftragnehmer am Ende der Entwurfspla-
nung zu fertigen hat. Die anrechenbaren Kosten stehen folglich zum jetzigen Zeitpunkt noch nicht fest. Der
Umfang mitzuverarbeitender Bausubstanz (§ 2 Abs. 7 HOAI) ist ggf. bei den anrechenbaren Kosten ange-
messen zu beriicksichtigen. Die Parteien sind gemaf3 § 4 Abs. 3 HOAI verpflichtet, zum Zeitpunkt der Kos-
tenberechnung diesen Umfang schriftlich zu vereinbaren. Es ist also nicht moglich, den Gesamtpreis der
Leistung vorab zu benennen.

1 Hier ist eine detaillierte und iibersichtliche Beschreibung der zu erbringenden Architektenleistung vorzunehmen.

2 Wichtiger Hinweis: Die Honorarermittlung auf Grundlage der Honorarordnung fiir Architekten und Ingenieure (HOAI) ist ein komple-
xer Vorgang. Daher sollten die nachfolgenden Angaben zur Honorierung, die der Orientierungshilfe zur Erstellung eines Architekten-
vertrages entnommen sind, dem Auftraggeber eingehend erldutert werden.
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Soweit zum Erreichen der Leistungsziele Grundleistungen gem. § 3 Abs. 1 S.1 HOAI zu erbringen sind, wer-
den die Honorare dafiirin folgender Honorartafel festgesetzt und gem. § 34 Abs. 3 HOAI wie folgt bewertet:

Leistungen bei Gebduden; Honorartafel aus § 35 Abs. 1 HOAI
Leistungsphasen (§ 34 Abs. 3 HOAI):

Grundlagenermittlung 2%
Vorplanung 7 %
Entwurfsplanung 15 %
Genehmigungsplanung 3%
Ausfiihrungsplanung 25 %
Vorbereitung der Vergabe 10 %
Mitwirkung bei der Vergabe 4%
Objektiiberwachung 32%
Objektbetreuung 2 %

Honorarzone, der das Objekt voraussichtlich angehort? Il
Honorarsatz (§ 7 Abs. 1 HOAI) Mittelsatz
Zuschlag fiir Umbau und Modernisierung (§ 6 Abs. 2 HOAI) 25 %

Besondere / zusidtzliche Leistungen
Besondere und zusatzliche Leistungen sind wie folgt zu honorieren:
nach Zeitaufwand mit folgenden Stundensétzen

a) fur den Architekten, Innenarchitekten, Landschaftsarchitekten 120 EUR
b) fiir Mitarbeiter, die technische oder wirtschaftliche Aufgaben erfiillen 90 EUR
Nebenkosten

Die Nebenkosten (§ 14 HOAI) werden berechnet:
- pauschal mit 8 % des Nettohonorars

Umsatzsteuer
Die Umsatzsteuer in der jeweils giiltigen gesetzlichen Hohe wird zu allen Honoraren und Nebenkosten
(exklusive Vorsteuern) zusatzlich berechnet.

Zahlungs-, Liefer- und Leistungsbedingungen

Das Honorar fiir die Leistungen des Architekten wird fallig, wenn der Architekt die Leistungen abnahmereif
erbracht und eine priiffahige Honorarschlussrechnung fiir diese Leistungen {iberreicht hat.

Werden Leistungen der Objektbetreuung in Auftrag gegeben, so wird das Honorar hierfiir fallig, wenn auch
diese Leistungen abnahmereif erbracht und hieriiber eine priiffahige Honorarschlussrechnung iiberreicht
worden ist.

3 Die Honorarzone ist zwischen den Parteien nicht verhandelbar, sondern nach objektiven Kriterien zu ermitteln. Im Laufe des Vollzu-
ges eines Planungsertrages kann sich deshalb herausstellen, dass die urspriinglich angenommene Honorarzone anzupassen ist.
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Der Bauherr ist auf Anforderung des Architekten in angemessenen zeitlichen Abstanden zu Abschlagszah-
lungen verpflichtet, die dem jeweils nachgewiesenen Stand der vertraglich vereinbarten Leistungen ent-
sprechen.

Das Zusammenstellen der Unterlagen fiir die Durchfiihrung der Bauvoranfrage hat bis zum 01.10.2014 zu
erfolgen.

Verbrauchererkldarung

Ich habe die vorstehenden Informationen erhalten.

(Ort und Datum) (Unterschrift Auftraggeber)
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Anlage A
Informationspflichten bei Verbrauchervertragen

Angaben zum Auftragnehmer

Wesentliche Eigenschaften der Leistung*

Vertragsgegenstand:

Vertragsziele:
Folgende Leistungsziele sind dabei zu erreichen:

Erarbeitung eines mit dem Bauherrn abgestimmten Planungskonzepts
Ausarbeitung eines genehmigungsfahigen Entwurfs

Erarbeiten einer ausfiihrungsreifen Losung der Planungsaufgabe
Erarbeitung einer zuschlagreifen Lésung

Sicherstellung der Umsetzung der Planung in ein mangelfreies Objekt
Objektbetreuung

ogooooo

Besondere/zusitzliche Leistungen:

Honorierung®

Die Honorierung der Leistungen erfolgt auf der Grundlage der zum Zeitpunkt des Vertragsabschlusses giil-
tigen Fassung der HOAI.

“ Hier ist eine detaillierte und iibersichtliche Beschreibung der zu erbringenden Leistungen vorzunehmen.
> Wichtiger Hinweis: Die Honorarermittlung auf Grundlage der Honorarordnung fiir Architekten und Ingenieure (HOAI) ist ein komplexer
Vorgang. Daher sollten die nachfolgenden Angaben zur Honorierung dem Auftraggeber eingehend erldutert werden.
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Das Honorar richtet sich nach den anrechenbaren Kosten des Objekts (§ 4 Abs. 1 HOAI'i.V.m. § 33 bzw. bei
Freianlagen § 38, bei Tragwerksplanung § 50 und bei Technischer Ausriistung § 54 HOAI) auf Grundlage
der Kostenberechnung (§ 2 Abs. 11 HOAI), die der Auftragnehmer am Ende der Entwurfsplanung zu fertigen
hat. Die anrechenbaren Kosten stehen folglich zum jetzigen Zeitpunkt noch nicht fest. Der Umfang mitzu-
verarbeitender Bausubstanz (§ 2 Abs. 7 HOAI) ist ggf. bei den anrechenbaren Kosten angemessen zu be-
riicksichtigen. Die Parteien sind gemaf § 4 Abs. 3 HOAI verpflichtet, zum Zeitpunkt der Kostenberechnung
diesen Umfang schriftlich zu vereinbaren. Es ist also nicht moglich, den Gesamtpreis der Leistung vorab zu
benennen.

Grundleistungen

Soweit zum Erreichen der Leistungsziele Grundleistungen gem. § 3 Abs. 1 S.1 HOAI zu erbringen sind, wer-
den die Honorare dafiir je nach Art der Leistungen in folgender Honorartafel festgesetzt und gem. § 34 Abs.
3 HOAI (bzw. entsprechend bei Freianlagen § 39, bei Tragwerksplanung § 51 und bei Technischer Ausriis-
tung § 55 HOAI) wie folgt bewertet:

Leistungen bei Gebduden; Honorartafel aus § 35 Abs. 1 HOAI

Leistungen bei Innenrdumen; Honorartafel aus § 35 Abs. 1 HOAI

Leistungen bei Freianlagen; Honorartafel aus § 40 Abs. 1 HOAI

Leistungen der Tragwerksplanung; Honorartafel aus § 52 Abs. 1 HOAI

Leistungen der Technischen Ausriistungen; Honorartafel aus § 56 Abs. 1 HOAI

ogoooo

Leistungsphasen:

Grundlagenermittlung e %
Vorplanung %
Entwurfsplanung %
Genehmigungsplanung %
Ausfiihrungsplanung %
Vorbereitung derVergabe . %
Mitwirkung bei derVergabe . %
Objektuberwachung e %
Objektbetreuung e %

Honorarzone, der das Objekt voraussichtlich angehért® e
Honorarsatz (§ 7 Abs. 1HOAID) e

O Zuschlag fur Umbau und Modernisierung (§ 6 Abs. 2 HOA) ... %
] Zuschlag fiir die Objektiiberwachung bei Instandhaltungen und Instandsetzungen (§ 12 Abs. 2
HOA) %
| Vorplanung, Entwurfsplanung und/oder Objektiiberwachung
als Einzelleistung (§ 9 HOAD) e %
| Uberwachen der Herstellung des Objekts hinsichtlich der Einzelheiten der
Gestaltung (baukiinstlerische Oberleitung)
O vom Honorar (netto) e %

© Die Honorarzone ist zwischen den Parteien nicht verhandelbar, sondern nach objektiven Kriterien zu ermitteln. Im Laufe des Vollzu-
ges eines Planungsertrages kann sich deshalb herausstellen, dass die urspriinglich angenommene Honorarzone anzupassen ist.
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oder
O pauschal e EUR
O Zusétzlicher Koordinierungs- oder Einarbeitungsaufwand (§ 8 Abs. 3 HOAI)
O vom Honorar (netto) e %
oder
L] pauschal EUR
oder
[ auf Stundenbasis zu den unten benannten Stundensatzen
Besondere / zusidtzliche Leistungen
Besondere und zusatzliche Leistungen sind wie folgt zu honorieren:
| nach Zeitaufwand mit folgenden Stundensatzen
a) fur den Architekten, Innenarchitekten, Landschaftsarchitekten s EUR
b) fiir Mitarbeiter, die technische oder wirtschaftliche Aufgaben
erfillen EUR
| als Pauschalhonorar:
................................................................................................................................................ EUR
Nebenkosten
Die Nebenkosten (§ 14 HOAI) werden berechnet:
1 insgesamt mit einer Pauschale von .......ccccuuuu..... % des Nettohonorars
mit Ausnahme
[0 derKosten fiir Vervielfdltigungen; diese werden auf Nachweis erstattet.
[0 der Fahrtkosten mit folgender Ma3gabe:
Fahrtkosten bei Benutzung des eigenen PKW .......ccceeunn..... EUR/km
sonst die nachgewiesenen Kosten offentlicher Verkehrsmittel
] insgesamt auf Nachweis mit folgender Maf3gabe:
Fahrtkosten bei Benutzung des eigenen Pkw s EUR/km
oder die nachgewiesenen Kosten o6ffentlicher Verkehrsmittel
eine Tagegeldpauschalevon EUR
Ubernachtungskosten EUR
L ettt e eeectree et e eerrtr e e e e e e tbae e e e e e r—aeeeeeear bttt ae e e e et bataaeeeaatbataeeeeaaartaeeeeeannrtaaeeeeaanrtaaeeeeanrbaaaeesenarrraaaeeeeaaren
Umsatzsteuer

Die Umsatzsteuer in der jeweils giiltigen gesetzlichen Hohe wird zu allen Honoraren und Nebenkosten
(exklusive Vorsteuern) zusatzlich berechnet.
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Zahlungs-, Liefer- und Leistungsbedingungen

Das Honorar fiir die Leistungen des Auftragnehmers wird féllig, wenn dieser die Leistungen abnahmereif
erbracht und eine priiffahige Honorarschlussrechnung fiir diese Leistungen {iberreicht hat.

Werden Leistungen der Objektbetreuung in Auftrag gegeben, so wird das Honorar hierfiir fallig, wenn auch
diese Leistungen abnahmereif erbracht und hieriiber eine priiffahige Honorarschlussrechnung iiberreicht
worden ist.

Verbrauchererkldarung

Ich habe die vorstehenden Informationen erhalten.

(Ort und Datum) (Unterschrift Auftraggeber)
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Anlage 2

Beispiel fiir die Erfiillung der Informationspflichten sowie zum Widerrufsrecht bei au3erhalb von Ge-
schiftsraumen geschlossenen Verbrauchervertragen

Angaben zum Auftragnehmer

Architekturbiiro Max Mustermann GmbH, vertreten durch den Geschéftsfiihrer Arch. Dipl.-Ing. Max Muster-
mann, Musterweg 3, 33333 Musterhausen, Tel.:..., Fax... E-Mail....,

Wesentliche Eigenschaften der Leistung’

Vertragsgegenstand

Das Architekturbiiro Max Mustermann GmbH bietet Leistungen der Gebdudeplanung zum Umbau sowie zur
Modernisierung eines Einfamilienhauses an. Zudem soll eine Bestandsaufnahme durchgefiihrt sowie ein
KfW-Forderantrag gestellt werden.

Vertragsziele

Folgende Leistungsziele sind dabei zu erreichen:

Erarbeitung eines mit dem Bauherrn abgestimmten Planungskonzepts
Ausarbeitung eines genehmigungsfahigen Entwurfs

Erarbeiten einer ausfiihrungsreifen Losung der Planungsaufgabe
Erarbeitung einer zuschlagreifen Losung

Sicherstellung der Umsetzung der Planung in ein mangelfreies Gebdude

XX XXX

Besondere/zusitzliche Leistungen
Bestandsaufnahme
Mitwirken bei der Kredit- und Férdermittelbeschaffung (KfW)

Honorierung®

Die Honorierung der Architektenleistungen erfolgt auf der Grundlage der zum Zeitpunkt des Vertragsab-
schlusses giiltigen Fassung der HOAI.

Das Honorar richtet sich nach den anrechenbaren Kosten des Objekts (§ 4 Abs. 1 HOAI i.V.m. § 33 HOAI)
auf Grundlage der Kostenberechnung (§ 2 Abs. 11 HOAI), die der Auftragnehmer am Ende der Entwurfspla-
nung zu fertigen hat. Die anrechenbaren Kosten stehen folglich zum jetzigen Zeitpunkt noch nicht fest. Der
Umfang mitzuverarbeitender Bausubstanz (§ 2 Abs. 7 HOAI) ist ggf. bei den anrechenbaren Kosten ange-
messen zu beriicksichtigen. Die Parteien sind gemafl § 4 Abs. 3 HOAI verpflichtet, zum Zeitpunkt der Kos-
tenberechnung diesen Umfang schriftlich zu vereinbaren. Es ist also nicht moglich, den Gesamtpreis der
Leistung vorab zu benennen.

7 Hier ist eine detaillierte und iibersichtliche Beschreibung der zu erbringenden Architektenleistung vorzunehmen.

8 Wichtiger Hinweis: Die Honorarermittlung auf Grundlage der Honorarordnung fiir Architekten und Ingenieure (HOAI) ist ein komple-
xer Vorgang. Daher sollten die nachfolgenden Angaben zur Honorierung, die der Orientierungshilfe zur Erstellung eines Architekten-
vertrages entnommen sind, dem Auftraggeber eingehend erldutert werden.
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Grundleistungen
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Soweit zum Erreichen der Leistungsziele Grundleistungen gem. § 3 Abs. 1 S.1 HOAI zu erbringen sind, wer-
den die Honorare dafiirin folgender Honorartafel festgesetzt und gem. § 34 Abs. 3 HOAI wie folgt bewertet:

Leistungen bei Gebduden; Honorartafel aus § 35 Abs. 1 HOAI

Leistungsphasen (§ 34 Abs. 3 HOAI):
Grundlagenermittlung
Vorplanung
Entwurfsplanung
Genehmigungsplanung
Ausfiihrungsplanung
Vorbereitung der Vergabe
Mitwirkung bei der Vergabe
Objektiiberwachung
Objektbetreuung

Honorarzone, der das Objekt voraussichtlich angehort °
Honorarsatz (§ 7 Abs. 1 HOAI)
Zuschlag fiir Umbau und Modernisierung (§ 6 Abs. 2 HOAI)

Besondere / zusitzliche Leistungen

Besondere und zusétzliche Leistungen sind wie folgt zu honorieren:

nach Zeitaufwand mit folgenden Stundensétzen

a) fur den Architekten, Innenarchitekten, Landschaftsarchitekten

b) fur Mitarbeiter, die technische oder wirtschaftliche Aufgaben
erfiillen

Nebenkosten
Die Nebenkosten (§ 14 HOAI) werden berechnet:

- mit einer Pauschale von 8 % des Nettohonorars

Umsatzsteuer

2%
7 %
15 %
3%
25 %
10 %
4 %
32 %
2%

Mittelsatz

25%

120 EUR

90 EUR

Die Umsatzsteuer in der jeweils giiltigen gesetzlichen Hohe wird zu allen Honoraren und Nebenkosten

(exklusive Vorsteuern) zusétzlich berechnet.

Zahlungs-, Liefer- und Leistungsbedingungen

Das Honorar fiir die Leistungen des Architekten wird fallig, wenn der Architekt die Leistungen abnahmereif

erbracht und eine priiffahige Honorarschlussrechnung fiir diese Leistungen {iberreicht hat.

° Die Honorarzone ist zwischen den Parteien nicht verhandelbar, sondern nach objektiven Kriterien zu ermitteln. Im Laufe des Vollzu-
ges eines Planungsertrages kann sich deshalb herausstellen, dass die urspriinglich angenommene Honorarzone anzupassen ist.
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Werden Leistungen der Objektbetreuung in Auftrag gegeben, so wird das Honorar hierfiir fallig, wenn auch
diese Leistungen abnahmereif erbracht und hieriiber eine priiffahige Honorarschlussrechnung iiberreicht
worden ist.

Der Bauherr ist auf Anforderung des Architekten in angemessenen zeitlichen Abstanden zu Abschlagszah-
lungen verpflichtet, die dem jeweils nachgewiesenen Stand der vertraglich vereinbarten Leistungen ent-
sprechen.

Das Zusammenstellen der Unterlagen fiir die Durchfiihrung der Bauvoranfrage hat bis zum 01.10.2014 zu
erfolgen.

Sicherheitsleistungen®®

Der Architekt kann fiir seine Forderungen die Einrdumung einer Sicherungshypothek an dem Baugrund-
stlick des Verbrauchers verlangen (Sicherungshypothek nach § 648 BGB). Der Architekt kann vom Ver-
braucher zudem Sicherheit fiir die auch in Zusatzauftrdgen vereinbarte und noch nicht gezahlte Vergiitung
einschlieBlich dazugehoriger Nebenforderungen, die mit 10 vom Hundert des zu sichernden Vergiitungs-
anspruchs anzusetzen sind, verlangen (Bauhandwerkersicherung nach § 648a BGB).

AuBlergerichtliches Beschwerdeverfahren

Es besteht die Moglichkeit, VerstofRe gegen Berufspflichten bei der Architektenkammer Niedersachsen
anzuzeigen sowie bei Streitigkeiten den Schlichtungsausschuss der Architektenkammer Niedersachsen
anzurufen.

Verbrauchererkldarung

Ich habe die vorstehenden Informationen erhalten.

(Ort und Datum) (Unterschrift Auftraggeber)

10 Hier sind mogliche Sicherheiten zur Absicherung des Honoraranspruches zu benennen wie z.B. Biirgschaften, Sicherungshypothek
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Widerrufsbelehrung!!

Widerrufsrecht

Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen ohne Angabe von Griinden diesen Vertrag zu widerrufen.

Die Widerrufsfrist betrdgt vierzehn Tage ab dem Tag des Vertragsabschlusses.

Um lhr Widerrufsrecht auszuiiben, miissen Sie den Auftragnehmer mittels einer eindeutigen Erklarung (z.B.
ein mit der Post versandter Brief, Telefax oder E-Mail) tiber Ihren Entschluss, diesen Vertrag zu widerrufen,
informieren. Sie kénnen dafiir das beigefiigte Muster-Widerrufsformular verwenden, das jedoch nicht vor-
geschrieben ist.

Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es aus, dass Sie die Mitteilung liber die Ausiibung des Widerrufs-
rechts vor Ablauf der Widerrufsfrist absenden.

Folgen des Widerrufs

Wenn Sie diesen Vertrag widerrufen, haben wir Ihnen alle Zahlungen, die wir von lhnen erhalten haben,
unverziiglich und spatestens binnen vierzehn Tagen ab dem Tag zuriickzuzahlen, an dem die Mitteilung
tber lhren Widerruf dieses Vertrags bei uns eingegangen ist. Fiir diese Riickzahlung verwenden wir dassel-
be Zahlungsmittel, das Sie bei der urspriinglichen Transaktion eingesetzt haben, es sei denn, mit lhnen
wurde ausdriicklich etwas anderes vereinbart; in keinem Fall werden lhnen wegen dieser Riickzahlung
Entgelte berechnet.

Haben Sie verlangt, dass mit den Leistungen wéhrend der Widerrufsfrist begonnen werden soll, so haben
Sie uns einen angemessenen Betrag zu zahlen, der dem Anteil der bis zu dem Zeitpunkt, zu dem Sie uns
von der Ausiibung des Widerrufsrechts hinsichtlich dieses Vertrags unterrichten, bereits erbrachten Leis-
tungen im Vergleich zum Gesamtumfang der im Vertrag vorgesehenen Leistungen entspricht.

(Ort und Datum) (Unterschrift Auftraggeber)

In Kenntnis der obigen Widerrufsbelehrung verlange ich, dass der Architekt mit seiner Leistung bereits
wdhrend der Widerrufsfrist beginnt.

(Ort und Datum) (Unterschrift Auftraggeber)

11 Wenn der Auftraggeber ein Verbraucher ist und der Vertrag auRerhalb der Geschéftsraume des Architekten abgeschlossen wird (vgl.
§ 312b Abs. 1 BGB), steht dem Bauherrn ein 14-tagiges Widerrufsrecht zu, iber das der Auftraggeber zu belehren ist.
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Muster-Widerrufsformular??

Wenn Sie den Vertrag widerrufen wollen, dann fiillen Sie bitte dieses Formular aus und senden Sie es zu-
rick.

An das Architekturbiiro Max Mustermann GmbH, vertreten durch den Geschdftsfiihrer Arch. Dipl.-Ing. Max
Mustermann, Musterweg 3, 33333 Musterhausen, Tel.:..., Fax... E-Mail....

Hiermit widerrufe(n) ich/wir (*) den von mir/uns (¥) abgeschlossenen Vertrag tiber die Erbringung der fol-
genden Dienstleistung [bzw. Architektenleistungen]

Bestellt am (¥)/erhalten am (¥) [bzw. beauftragt am]

Name des/der Verbraucher(s)

Anschrift des/der Verbraucher(s)

Unterschrift des/der Verbraucher(s) (nur bei Mitteilung auf Papier)

Datum

(*) Unzutreffendes streichen.

12 Das Formular entspricht der gesetzlichen Vorlage aus der Anlage 2 zu Art. 246a § 1 Abs. 2 Satz 1 Nr. 1 EGBGB.
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Anlage B

Informationspflichten bei Verbrauchervertrigen bei auBerhalb von Geschéaftsraumen geschlossenen
Vertrdagen

Angaben zum Auftragnehmer

Wesentliche Eigenschaften der Leistung™?

Vertragsgegenstand:

Vertragsziele:

Folgende Leistungsziele sind dabei zu erreichen:

Erarbeitung eines mit dem Bauherrn abgestimmten Planungskonzepts
Ausarbeitung eines genehmigungsfahigen Entwurfs

Erarbeiten einer ausfiihrungsreifen Losung der Planungsaufgabe
Erarbeitung einer zuschlagreifen Lésung

Sicherstellung der Umsetzung der Planung in ein mangelfreies Objekt
Objektbetreuung

ogooooo

Besondere/zusitzliche Leistungen:

Honorierung*

Die Honorierung der Leistungen erfolgt auf der Grundlage der zum Zeitpunkt des Vertragsabschlusses giil-
tigen Fassung der HOAI.

13 Hier ist eine detaillierte und iibersichtliche Beschreibung der zu erbringenden Leistungen vorzunehmen.
14 Wichtiger Hinweis: Die Honorarermittlung auf Grundlage der Honorarordnung fiir Architekten und Ingenieure (HOAI) ist ein komple-
xer Vorgang. Daher sollten die nachfolgenden Angaben zur Honorierung dem Auftraggeber eingehend erlautert werden.
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Das Honorar richtet sich nach den anrechenbaren Kosten des Objekts (§ 4 Abs. 1 HOAI'i.V.m. § 33 bzw. bei
Freianlagen § 38, bei Tragwerksplanung § 50 und bei Technischer Ausriistung § 54 HOAI) auf Grundlage
der Kostenberechnung (§ 2 Abs. 11 HOAI), die der Auftragnehmer am Ende der Entwurfsplanung zu fertigen
hat. Die anrechenbaren Kosten stehen folglich zum jetzigen Zeitpunkt noch nicht fest. Der Umfang mitzu-
verarbeitender Bausubstanz (§ 2 Abs. 7 HOAI) ist ggf. bei den anrechenbaren Kosten angemessen zu be-
riicksichtigen. Die Parteien sind gemaf § 4 Abs. 3 HOAI verpflichtet, zum Zeitpunkt der Kostenberechnung
diesen Umfang schriftlich zu vereinbaren. Es ist also nicht moglich, den Gesamtpreis der Leistung vorab zu
benennen.

Grundleistungen

Soweit zum Erreichen der Leistungsziele Grundleistungen gem. § 3 Abs. 1 S.1 HOAI zu erbringen sind, wer-
den die Honorare dafiir je nach Art der Leistungen in folgender Honorartafel festgesetzt und gem. § 34 Abs.
3 HOAI (bzw. entsprechend bei Freianlagen § 39, bei Tragwerksplanung § 51 und bei Technischer Ausriis-
tung § 55 HOAI) wie folgt bewertet:

Leistungen bei Gebduden; Honorartafel aus § 35 Abs. 1 HOAI

Leistungen bei Innenrdumen; Honorartafel aus § 35 Abs. 1 HOAI

Leistungen bei Freianlagen; Honorartafel aus § 40 Abs. 1 HOAI

Leistungen der Tragwerksplanung; Honorartafel aus § 52 Abs. 1 HOAI

Leistungen der Technischen Ausriistungen; Honorartafel aus § 56 Abs. 1 HOAI

ogoooo

Leistungsphasen:

Grundlagenermittlung %
Vorplanung %
Entwurfsplanung %
Genehmigungsplanung %
Ausfiihrungsplanung %
Vorbereitung der Vergabe .. %
Mitwirkung bei der Vergabe . %
Objektiiberwachung %
Objektbetreuung %

Honorarzone, der das Objekt voraussichtlich angehért™ e
Honorarsatz (§ 7 Abs. 1HOAI) e,

Ul Zuschlag fir Umbau und Moderisierung (§ 6 Abs. 2 HOA) ... %
] Zuschlag fiir die Objektiiberwachung bei Instandhaltungen

und Instandsetzungen (§ 12 Abs. 2 HOA) e %
Ol Vorplanung, Entwurfsplanung und/oder Objektiiberwachung

als Einzelleistung (§ 9 HOAD) e e—— %

15 Die Honorarzone ist zwischen den Parteien nicht verhandelbar, sondern nach objektiven Kriterien zu ermitteln. Im Laufe des Vollzu-
ges eines Planungsertrages kann sich deshalb herausstellen, dass die urspriinglich angenommene Honorarzone anzupassen ist.
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O Uberwachen der Herstellung des Objekts hinsichtlich der Einzelheiten der Gestaltung (baukiinstle-
rische Oberleitung)
O vom Honorar (netto) e eeee———— %
oder
L pauschal EUR
| Zusétzlicher Koordinierungs- oder Einarbeitungsaufwand (§ 8 Abs. 3 HOAI)
O vom Honorar (netto) e %
oder
O pauschal e EUR
oder
[ auf Stundenbasis zu den unten benannten Stundenséatzen
Besondere/zusitzliche Leistungen
Besondere und zusatzliche Leistungen sind wie folgt zu honorieren:
O nach Zeitaufwand mit folgenden Stundensétzen
a) firden Architekten, Innenarchitekten, Landschaftsarchitekten .. EUR
b) flir Mitarbeiter, die technische oder wirtschaftliche Aufgaben
erfillen e, EUR
O als Pauschalhonorar:
.................................................................................................................................................... EUR
Nebenkosten
Die Nebenkosten (§ 14 HOAI) werden berechnet:
[J insgesamt mit einer Pauschale von .................... % des Nettohonorars
mit Ausnahme
[0 derKosten fiir Vervielfdltigungen; diese werden auf Nachweis erstattet.
[J der Fahrtkosten mit folgender MaRgabe:
Fahrtkosten bei Benutzung des eigenen Pkw ..................... EUR/km
sonst die nachgewiesenen Kosten 6ffentlicher Verkehrsmittel
L ettt e eeet e e eeetee e e et e e eeteeeetteeeetaeeeaa—aeearaeeeabaaeaataaearaaeaaataeeaasteeaataeeaassaeeaasaaaeanteeeaseaaeanraas
[0 insgesamt auf Nachweis mit folgender Magabe:
e  Fahrtkosten bei Benutzung des eigenen Pkw e, EUR/km
oder die nachgewiesenen Kosten offentlicher Verkehrsmittel
e  eine Tagegeldpauschalevon EUR
e Ubernachtungskosten EUR
L ettt ee ettt eerte e e eete e e ettt e e e ete e e ettt aaaataeaaateaeaataeaabaeeaattasaantaaeaastteeaseaeaenataeanateeasteeaesaaeeasteeeeseeeaasees
Umsatzsteuer

Die Umsatzsteuer in der jeweils giiltigen gesetzlichen Héhe wird zu allen Honoraren und Nebenkosten

(exklusive Vorsteuern) zusétzlich berechnet.
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Zahlungs-, Liefer- und Leistungsbedingungen

Das Honorar fiir die Leistungen des Auftragnehmers wird fallig, wenn dieser die Leistungen abnahmereif
erbracht und eine priiffahige Honorarschlussrechnung fiir diese Leistungen tiberreicht hat.

Werden Leistungen der Objektbetreuung in Auftrag gegeben, so wird das Honorar hierfiir fallig, wenn auch
diese Leistungen abnahmereif erbracht und hieriiber eine priiffahige Honorarschlussrechnung iiberreicht
worden ist.

Sicherheitsleistungen®®

Der Auftragnehmer kann fiir seine Forderungen die Einrdumung einer Sicherungshypothek an dem Bau-
grundstiick des Auftraggebers verlangen (Sicherungshypothek nach § 648 BGB). Er kann von ihm zudem
Sicherheit fiir die auch in Zusatzauftragen vereinbarte und noch nicht gezahlte Vergiitung einschlieilich
dazugehoriger Nebenforderungen, die mit 10 vom Hundert des zu sichernden Vergiitungsanspruchs anzu-
setzen sind, verlangen (Bauhandwerkersicherung nach § 648a BGB).

AuBBergerichtliches Beschwerdeverfahren

Es besteht die Moglichkeit, Verstéfle des Auftragnehmers gegen Berufspflichten bei der Architektenkam-
mer Niedersachsen anzuzeigen sowie bei Streitigkeiten den Schlichtungsausschuss der Architektenkam-
mer Niedersachsen anzurufen.

Verbrauchererklarung

Ich habe die vorstehenden Informationen erhalten.

(Ort und Datum) (Unterschrift Auftraggeber)

16 Hier sind mogliche Sicherheiten zur Absicherung des Honoraranspruches zu benennen wie z.B. Biirgschaften, Sicherungshypothek
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Widerrufsbelehrung'’

Widerrufsrecht

Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen ohne Angabe von Griinden diesen Vertrag zu widerrufen.

Die Widerrufsfrist betrdgt vierzehn Tage ab dem Tag des Vertragsabschlusses.

Um lhr Widerrufsrecht auszuiiben, miissen Sie den Auftragnehmer mittels einer eindeutigen Erklarung (z.B.
ein mit der Post versandter Brief, Telefax oder E-Mail) tiber Ihren Entschluss, diesen Vertrag zu widerrufen,
informieren. Sie kénnen dafiir das beigefiigte Muster-Widerrufsformular verwenden, das jedoch nicht vor-
geschrieben ist.

Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es aus, dass Sie die Mitteilung liber die Ausiibung des Widerrufs-
rechts vor Ablauf der Widerrufsfrist absenden.

Folgen des Widerrufs

Wenn Sie diesen Vertrag widerrufen, haben wir Ihnen alle Zahlungen, die wir von Ihnen erhalten haben,
unverziiglich und spatestens binnen vierzehn Tagen ab dem Tag zuriickzuzahlen, an dem die Mitteilung
tber lhren Widerruf dieses Vertrags bei uns eingegangen ist. Fiir diese Riickzahlung verwenden wir dassel-
be Zahlungsmittel, das Sie bei der urspriinglichen Transaktion eingesetzt haben, es sei denn, mit lhnen
wurde ausdriicklich etwas anderes vereinbart; in keinem Fall werden lhnen wegen dieser Riickzahlung
Entgelte berechnet.

Haben Sie verlangt, dass mit den Leistungen wéhrend der Widerrufsfrist begonnen werden soll, so haben
Sie uns einen angemessenen Betrag zu zahlen, der dem Anteil der bis zu dem Zeitpunkt, zu dem Sie uns
von der Ausiibung des Widerrufsrechts hinsichtlich dieses Vertrags unterrichten, bereits erbrachten Leis-
tungen im Vergleich zum Gesamtumfang der im Vertrag vorgesehenen Leistungen entspricht.

(Ort und Datum) (Unterschrift Auftraggeber)

X In Kenntnis der obigen Widerrufsbelehrung verlange ich, dass der Architekt mit seiner Leistung bereits
wahrend der Widerrufsfrist beginnt.

(Ort und Datum) (Unterschrift Auftraggeber)

17 Wenn der Auftraggeber ein Verbraucher ist und der Vertrag auBerhalb der Geschéftsraume des Auftragnehmers abgeschlossen wird
(vgl. § 312b Abs. 1 BGB), steht dem Auftraggeber ein 14-tdgiges Widerrufsrecht zu, tiber das er vom Auftragnehmer zu belehren ist.
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Muster-Widerrufsformular?®

Wenn Sie den Vertrag widerrufen wollen, dann fiillen Sie bitte dieses Formular aus und senden Sie es zu-
rick.

An das Biiro

Hiermit widerrufe(n) ich/wir (*) den von mir/uns (*) abgeschlossenen Vertrag {iber die Erbringung der fol-
genden Dienstleistung

Bestellt am (*)/erhalten am (*) [bzw. beauftragt am]

Name des/der Verbraucher(s)

Anschrift des/der Verbraucher(s)

Unterschrift des/der Verbraucher(s) (nur bei Mitteilung auf Papier)

Datum

(*) Unzutreffendes streichen.

18 Das Formular entspricht der gesetzlichen Vorlage aus der Anlage 2 zu Art. 246a § 1 Abs. 2 Satz 1 Nr. 1 EGBGB.
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